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Gibt es in Deutschland eine Immobilienpreisblase?

Die Immobilienpreise in Deutschland steigen nach wie vor. Wie lange kann das noch gut gehen? Das Deutsche Ins-
titut fiir Wirtschaftsforschung (DIW) schéitzt das Risiko fiir eine Preisblase in Deutschland auf 92 Prozent. Doch wie
entsteht so eine Blase und in welchen Regionen Deutschlands ist die Platzgefahr besonders grof3?

Es ist eine einfache Rechnung: Steigen die
Kaufpreise fiir Immobilien schneller als
die Mietpreise, besteht die Gefahr einer
Preisblase. Denn dann entkoppeln sich
die Immobilienpreise von den Ertragen.

In den letzten Jahren sind die Kaufpreise
in vielen deutschen Stadten und Regio-
nen explosiv angestiegen. In Deutsch-
lands teuerster Stadt Minchen etwa

stiegen die Kaufpreise fir Einfamilien-
hauser von 2008 auf 2018 um 240 Pro-
zent. Dennoch gehort Munchen noch
nicht zu den Spitzenreitern, was das Bla-
sen-Risiko angeht - schlieflich steigen
hier auch die Mieten wie in keiner an-
deren deutschen Stadt. Eine Analyse des
Beratungshauses Empirica stuft die Bla-
sengefahr in Miinchen auf eher hoch ein.
In anderen deutschen Landkreisen wird
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sie jedoch als kritisch angesehen. Laut
Deutscher Bundesbank sind die Preise
in Minchen um rund 39 Prozent Uber-
bewertet. Spitzenreiter ist jedoch keine
Metropole, sondern eine landliche Regi-
on: In Nordfriesland sind die Preise um
fast 54 Prozent Uberbewertet. Das liegt
vor allem daran, dass zum Nordfriesland
die teuren Ferieninseln Sylt und Amrum
gehoren.

d
B

Aber auch in anderen landlichen Regi-
onen ist das Blasen-Risiko oft kritisch.
Dazu zahlen zum Beispiel die bayrischen
Landkreise Unterallgau und Schwandorf.
Hier wurden in den letzten Jahren viele
neue Wohnungen gebaut. Wahrend der
Raum fiir Neubauten in den Metropolen
begrenzt ist, gibt es in den landlichen
Regionen viele potenzielle Baugrundstu-
cke. Damit kann auch eine hohe Nachfra-
ge befriedigt werden.

Wichtig ist es auch, die Entwicklung der
Miet- und Kaufpreise in Relation zur Ent-
wicklung des Durchschnitteinkommens
zu setzen. Durch die aktuell niedrigen
Zinsen nutzen viele Menschen die Gele-

genheit, um eine Immobilie mit einem
glnstigen Kredit zu finanzieren, die sie
sich unter anderen Umstanden nicht
geleistet hatten. Auch viele auslandi-
sche Investoren hat es in den deutschen
Markt gezogen.

Erhoht die Europaische Zentralbank den
Leitzinssatz, besteht die Gefahr, dass
Kaufer ihre Anschlussfinanzierung nicht
zahlen konnen. In Deutschland seien
die meisten Kaufe allerdings relativ so-
lide finanziert, erklaren die Autoren der
DIW-Studie gegenlber Spiegel Online.

In Stadten wie Munchen, in denen auch
die Mietpreise stark steigen, besteht ein

Risiko fiir eine Blase vor allem auch dann,
wenn der Zuzug abnimmt oder Menschen
aus den Metropolen wegziehen, weil sie
sich die Miete nicht mehr leisten kénnen.

Im letzten Jahr hat sich das Preiswachs-
tum in den Metropolen jedoch verlang-
samt In der DIW-Studie geht man da-
her davon aus, dass das Risiko flir eine
Preisblase his Ende des Jahres auf 84
Prozent sinkt.

Ist jetzt der richtige Zeitpunkt fiir den
Verkauf lhrer Immobilie, bevor die Prei-
se sinken? Kontaktieren Sie uns jetzt.
Wir beraten Sie gerne.
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